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Robert Boom

Financieringsopgaven
Aardgasvrije wijken



AANKONDIGING

Deze keer neemt Robert Boom van SVn ons mee in de wereld van financiering en 
betaalbaarheid. 

Als het om investeringen en geld gaat komt alles samen: 
• eigenaarschap, risico's en zeggenschap, 
• maar ook de haalbaarheid, betaalbaarheid en rechtvaardigheid van de 

energietransitie. 

Hoe krijgen we het in de wijken nu zo georganiseerd dat iedereen mee wil en kan 
doen?



WEBINAR NR. 4
Team M-Esco

……….



INHOUD

1. Introductie SVn & Robert Boom
2. Woonlastenneutraliteit
3. Kredietverlening
4. Financieringsopgaven wijkuitvoeringsplan
5. Collectiviteit
6. Groepsgesprek
7. Tot slot



1. Introductie SVn



Introductie SVn

▪ SVn is een onafhankelijke stichting 
zonder winstoogmerk

▪ Revolverende fondsen

▪ Maatschappelijk rendement



Introductie SVn



Stadshavens Ontwikkelingsfonds 
voor Innovatie en Economie



Energiefonds Den Haag



BNG Duurzaamheidsfonds



Duurzaamheidsfonds VVE’s Den Haag



Transformatiefaciliteit
Financiering planontwikkeling



Nationaal Warmtefonds



Robert Boom

Civiele Techniek
Bedrijfswetenschappen

Ervaring sinds 1990:
Gebiedsontwikkeling
Procesmanagement
Businesscases
Organisatie & PPS
Financiering & fondsen

Strategie & Ontwikkeling
Fondsmanager



2. Woonlastenneutraliteit



WOONLASTENNEUTRALITEIT



€

Exploitatievoordeel jaar 1
Saldo
Investering

Investering / exploitatievoordeel
€

Exploitatievoordeel

Rentelasten
Aflossing

Cash flow benadering

Resultaat

BETAALBAARHEID



3. Kredietverlening



Kredietverstrekking

Consumptief Krediet Hypothecair Krediet Zakelijk Krediet

Voorbeeld: aanschaf 
hybride CV-ketel

Voorbeeld: volledige 
isolatie buitenschil

Voorbeeld: 
buurtwarmtecentrale 
door coöperatie



Kredietverstrekking

Consumptief Krediet Hypothecair Krediet Zakelijk Krediet

Gedragscode 
Consumptief Krediet

Inkomenstoets

Gedragscode 
Hypothecair Krediet

Inkomenstoets
Waarde onderpand

Specifieke uitzonderingen 
energiebesparende maatregelen

Debt Service 
Coverage Ratio

Betalingscapaciteit t.o.v. de 
financiële verplichtingen 

Rente Rente
Transactiekosten

Rente
Transactiekosten



Kredietverstrekking

Consumptief Krediet Hypothecair Krediet

Gedragscode 
Consumptief Krediet

Inkomenstoets

Gedragscode 
Hypothecair Krediet

Inkomenstoets
Waarde onderpand

Specifieke uitzonderingen 
energiebesparende maatregelen

Rente Rente
Transactiekosten

LET OP: KOOP OP AFBETALING = KREDIET



4. Financieringsopgaven
wijkuitvoeringsplan



Wijkuitvoeringsplan



Wijkuitvoeringsplan

SAMENLEVINGSROUTE
A. Participatie
B. Rekenen en tekenen
C. Rollen stakeholders
D. Organisatie ontwikkeling
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Rekenen en tekenen

Kosten Opbrengsten

Risico’s
Tijd
Financiering

Businesscase MKBA

Alternatieven vergelijken
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Financieringsopgaven wijkuitvoeringsplan

Woning

Warm-
te

Isola-
tie

Infra Opwek

Warmte-
net

All-
electric

Bio-gas

Aardgas



Rollen stakeholders en organisatie

M-Esco

Baten

Baten

Baten

Baten

Lasten

Lasten

Lasten

Lasten



Rollen stakeholders en organisatie

M-Esco
Toeleveranciers

FinanciersOverheid

Bewoners



Collectiviteit



Bereidheid te verduurzamen

Collectiviteit

&



Niet-kunners



Maatwerklening voor ‘niet-kunners’

‘WILLER 
& 

KUNNER’

‘NIET WILLER 
EN/OF 

NIET KUNNER’



Groepsgesprek



Rollen stakeholders en organisatie

M-Esco
Toeleveranciers

FinanciersOverheid

Bewoners



Maatschappelijke ESCO



Maatschappelijke Esco: route naar realisatie



Maatschappelijke Esco: brug naar realisatie



M-Esco

Maatschappelijke Esco: route naar realisatie



M-Esco

Maatschappelijke Esco: brug naar realisatie



VRAGEN?

Financieringsopgaven
Aardgasvrije wijken


